Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 07.07.2017r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

POLEGAJACEGO NA BUDOWIE DOMU WIELORODZINNEGO ZAWIERAJACEGO 8 SAMODZIELNYCH LOKALI MIESZKALNYCH (OSIEM

CZESC OGOLNA

SEGMENTOW MIESZKALNYCH DWUKONDYGNACYJNYCH)

POLOZONEGO W RAKONIEWICACH PRZY ULICY KAMINSKIEGO

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NEWBUD SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA  Spodtka
komandytowa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu pod numerem KRS 0000669136

Adres 62-068 Rostarzewo, ul. Tysigclecia nr 7

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

9950243294 366832837

Nr telefonu +48 500 508 908

Adres poczty elektronicznej

biuro@newbud.pl

Nr faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.newbud.pl




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ( nalezy wskaza¢ ( o ile istniejg )
trzy ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
Pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadszi sie)
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Rakoniewice, ul. Kaminskiego, dziatka ewidencyjna nr 138

Nr ksiegi wieczystej

PO1S/00057835/2

Informacje obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o humerze PO1S/00057835/2 na dzien
sporzadzenia niniejszego prospektu jest wolny od wpiséw, jak
rowniez do dziatu tego nie zarejestrowano na dzief sporzadzenia
niniejszego prospektu zadnych wnioskdéw o wpis

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sgsiadujacych dziatek

Przeznaczenie w planie Sasiadujgce z
nieruchomoscia dziatki
ewidencyjne nie s3 objete
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

przedmiotowg

Dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Sasiadujagce  z przedmiotowa
nieruchomoscia dziatki
ewidencyjne nie sg objete
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Dopuszczalny procent
zabudowy

Sasiadujgce  z
nieruchomoscia dziatki
ewidencyjne nie sg objete
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

przedmiotowg

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe] nieruchomosci,
w szczegblnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a

Na wskazanym terenie nie wydano decyzji na inwestycje typu:
cmentarz, spalarnia Smieci, oczyszczalnia Sciekow i wysypiska
Smieci. Brak takze informacji o planowaniu tego typu inwestycji na
przedmiotowym  terenie w  jakichkolwiek  dokumentach
planistycznych Gminy Rakoniewice




takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach
Sciekoéw , spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Ostateczna decyzja nr
budowlanego i
segmentéw

udzielajaca
mieszkalnych

338/2017 o zatwierdzeniu projektu
pozwolenia
jednorodzinnych,

na budowe o$miu

wydana z

upowaznienia Starosty Grodziskiego w dniu 21.06.2017r., znak

AB.6740.264.2017

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych - 07.07.2017r.
Termin zakonczenia robét budowlanych - 30.11.2018r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

Do 30.11.2018

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw

Jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajagcy 8
samodzielnych lokali

mieszkalnych zaprojektowanych

jako segmenty
dwukondynacyjne, kazdy z
samodzielnym  wejsciem i

dostepem do drogi publicznej

Rozmieszczenie go na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Budynek rozmieszczony jest
rownolegle wzdtuz drogi
publicznej. Poszczegdlne lokale

s3 bezposrednio
skomunikowane z droga
publiczng - ul. Kaminskiego.
Budynek jest wkomponowany
w zabudowe centrum
Rakoniewic

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego
PN 70/B-02365

ustalona zostata wg normy

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet

(forma posiadanych srodkéow —
kredyt, srodki wtasne, inne)

Srodki wtasne - 100%




finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu Srodkéw
nabywcy

otwartym

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Na mocy umowy rachunku powierniczego:

- Bank zobowigzat sie do przyjmowania i przechowywania
powierzonych  przez  nabywce  poszczegdlnego  lokalu
(Powierzajacego) srodkéw pienieznych przekazanych na jeden z
otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych oraz
realizacji dyspozycji dewelopera (Powiernika) pod warunkiem
zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami prawa, na zasadach
okreslonych w tej umowie,

- na kazdy z rachunkéw utworzonych dla danego Powierzajgcego
bedg wptywaty srodki pieniezne nalezne Powiernikowi z tytutu
umowy deweloperskiej, wptacane przez Powierzajgcego,

- Powiernik i Powierzajagcy nie posiadajg uprawnien do
dysponowania  srodkami  zgromadzonymi na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez

Bank zakonczenia danego etapu realizacji  zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego,

- koszty prowadzenia tego rachunku obcigzajg Powiernika

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Powszechnej Kasie
Oszczednosci Banku Polskim S.A. Oddziat w Ll

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego

100% przedsiewziecia deweloperskiego — do dnia 30.11.2018r.

1. Wybudowanie budynku w stanie surowym otwartym do dnia
15.12.2017r. - 40% wykonania;

2. Wykonanie w budynku prac doprowadzajacych ten budynek do
stanu surowego zamknietego (stolarka okienna ) do dnia
15.01.2017r. - 10% wykonania;

3. Wykonanie w budynku instalacji wewnetrznych (elektrycznej,
wodno-kanalizacyjnej, grzewczej bez kotta) do dnia 31.01.2017r. -
10% wykonania;

4. Wykonanie w budynku tynkéw wewnetrznych, posadzek
betonowych, kotta centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
podfgczenie medidw (kanalizacja, przytacze wody, przytacze
gazowe, przytgcze elektryczne), do dnia  30.05.2018.-
10%wykonania

5.Wykonanie w budynku prac zwigzanych z dociepleniem
zewnetrznym, elewacji zewnetrznej do dnia 30.07.2018r. - 10%
wykonania;

6.wykonanie ogrodzenia zewnetrznego, utwardzenia podjazdu




oraz balustrady balkonowej do dnia30.09.2018r. - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nabycia lokalu mieszkalnego jest stata.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna odstgpié od
umowy deweloperskiej

Zgodnie z Art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16.09.2011r.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 22
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami:

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na  podstawie  ktérych  zawarto  umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe dewelopersky, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktérym
mowa w art. 1, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.
2. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1 - 5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia;

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w razie
bezskutecznego  uptywu  wyznaczonego terminu  bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo, o ktérym mowa w
art. 1, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie




‘ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz
finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Nie dotyczy, ze wzgledu na brak zabezpieczen w formie hipoteki ustanowionej na nieruchomosci

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno-budowlanym.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac sie w biurze Dewelopera
w Rostarzewie przy ul. 1000-lecia 7 lub biurze nieruchomosci w Wolsztynie ul pigtego stycznia 46
wyzej wymienionymi dokumentami.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni lokalu 3850 zt/m? brutto
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu Technologia wykonania - konstrukcja  budynku -
jednorodzinnego bedacego tradycyjna murowana
przedmiotem umowy - fundamenty — zelbetowe
deweloperskiej lub budynku w - stropy — Teriva
ktédrym ma znajdowac sie lokal - Sciany konstrukcyjne — beton
mieszkalny bedacy komdrkowy
przedmiotem umowy - §ciany dzialowe - beton
deweloperskiej komorkowy
- dach konstrukcja — strop
Teriva
- dach pokrycie — papa
termozgrzewalna
- docieplenie — styropian
- wentylacja — grawitacyjna
Standard prac Lokal mieszkalny (kazdy
wykonczeniowych w czesci segment domu wielorodzin-
wspadlnej budynku i terenie nego) nie posiada czesci




wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspadlng nieruchomosci

wspolnych. W bezposrednim
sgsiedztwie kazdego z lokali
teren ogrodzony i przygotowa-
ny do zasiania trawy.

Liczba lokali w budynku 8 lokali samodzielnych mieszka-
Inych zaprojektowanych jako
segmenty dwukondygnacyjne
niepodpiwniczone o kondygna-

cjach parterowej i pietrowej

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Po 2 miejsca postojowe na
kazdy z lokali, zlokalizowane w
czesci frontowej dziatki, brak
miejsc garazowych

Dostepne media w budynku woda, prad, gaz, kanalizacja

sanitarna do miejskiej sieci

Dostep do drogi publicznej Nieruchomos$é ma bezposredni
dostep do drogi publicznej - ul.

Kaminskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Przedsiewziecie deweloperskie dotyczy budowy budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego  zawierajgcego 8  lokali
mieszkalnych dwukondygnacyjnych (parter i pietro)

zaprojektowanych jako samodzielne segmenty budynku




Okreslenie
powierzchni i
uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac
wykonczeniowych,
do ktoérych
wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa kazdego lokalu mieszkalnego wynosi - 71,07m>

Uktad pomieszczen w kazdym z lokali zgodny z projektem architektoniczno—
budowlanym zatwierdzonym w ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nr
338/2017 z dnia 21.06.2017r. wydanej z upowaznienia Starosty Grodziskiego.
Mozliwa jest zmiana uktadu pomieszczen w obrebie kazdego z lokali polegajaca
na zmianie usytuowania $cianek dziatowych o ile nie narusza to odrebnych
przepisdw budowlanych.

Standard budynku i zagospodarowania:

|. Budynek:
1.tawy i stopy fundamentowe — zelbetowe
2. Sciany fundamentowe - murowane grubosci 25cm z bloczkéw

betonowych grubosci 25cm + ocieplenie ze styropianu grubosci 10.cm

3. Izolacje przeciwwilgociowe fundamentow — poziome i pionowe jak w
dokumentacji projektowej

4. Sciany noéne zewnetrzne — murowane grubosci 25 cm , z bloczkéw z
betonu komdrkowego grubosci 25 cm + ocieplanie ze styropianu grubosci
20 cm, pokryte tynkiem cienkowarstwowym akrylowym

5. Sciany nosne wewnetrzne — murowane z bloczkéw z betonu
komdérkowego grubosci 25 cm

6. Nadproza — zelbetowe lub prefabrykowane typu L-19

7. Ptyty, zebra, stupy, wience — zelbetowe

8. Scianki dziatowe — bloczki z betonu komdrkowego grubosci jak w
dokumentac;ji projektowej

9. Stropy miedzy kondygnacyjne — Teriva

10. Schody wewnetrzne — zelbetowe

11. Balkony — pftyta zelbetowa o wymiarach jak w dokumentacji
projektowej; obrébki blaszane balkondéw z blachy stalowej powlekanej

12. Balustrady balkonédw — metalowe

13. Konstrukcja dachu — strop Teriva wraz z ociepleniem ze styropianu

14. Pokrycie dachowe — papa termozgrzewalna

15. Obrébki blacharskie — blacha powlekana

16. Stolarka okienna — okna PCV kolor zewnetrzny grafit z roletami,
wewnetrzny biaty; profil pieciokomorowy, szyba zespolona (K=1,0)

17. Parapety zewnetrzne — blacha powlekana

18. Rynny i rury spustowe — blacha ocynkowana

19. Kominy ponad dachem — brak; w catosci w ramach konstrukcji budynku
20.Wentylacja — grawitacyjna

21. Tynki wewnetrzne — cementowo-wapienne/ gipsowe

22. Drzwi wejsciowe — stalowe

23. Posadzki — na parterze piasek grubosci ok. 30 cm, podktad betonowy
grubosci ok. 10 cm, folia PCV, styropian grubosci 15 cm, posadzka
cementowa grubosci ok. 6 cm, na pietrze styropian grubosci 3 cm, folia
PCV, posadzka cementowa ok. 6 cm

IIl. Instalacje wewnetrzne:
1. Instalacja elektryczna — podtynkowa bez osprzetu
2. Instalacja telewizyjna — podtynkowa bez osprzetu
3. Instalacja internetowa - jako wyposazenie dodatkowe
4. Instalacja wodociggowa — w systemie PCV bez biatego montazu
5. Instalacji kanalizacyjna - w systemie PCV podtgczona do miejskiej sieci




kanalizacyjnej
6. Instalacja centralnego ogrzewania — wyposazona w piec gazowy,
grzejniki oraz miejscowo w ogrzewanie podtogowe
7. Instalacja domofonowa- jako wyposazenie dodatkowe
8. Instalacja gazowa — natynkowa z rur stalowych, zasilajgca piec gazowy
9. Instalacja alarmowa - jako wyposazenie dodatkowe wedtug
indywidualnych uzgodnien z klientem
[ll. Przytacza zewnetrzne:
1. Przytacze energetyczne
2. Przytacze wodociggowe
3. Przytgcze gazowe
4. Przytacze kanalizacyjne
IV. Infrastruktura zewnetrzna:
1. Miejsca parkingowe i wejscia do lokali — kostka brukowa betonowa
2. Ogrodzenie zewnetrzne — metalowe-panelowe wysokosci ok. 150cm

Nie wykonuje sie drzwi wewnetrznych, parapetow wewnetrznych,
wykonczen podtég i schodéw oraz biatego montazu (w tym
kranéw).Balustrad schodowych ,malowania $cian i sufitow

Wszystkie prace dodatkowe (wyposazenie dodatkowe) muszg byc
uzgodnione na etapie stanu surowego otwartego.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa:

Zataczniki:

1. Rzut kazdej kondygnacji budynku

2. Wzér umowy deweloperskiej




